TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176), in
Verbindung mit der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geadndert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0K 19 Hohe der baulichen Anlage (OK Dachhaut) in Metern tber
Normalhdhennull (G. NHN) als Hochstmal? (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf mit folgenden Einrichtungen:

E Kindertagesstatte

SrEe Flachen flr Sport- und Spielanlagen

D Sportanlagen, hier:
a
b

wasserbezogene Nutzung

Anlagen flr den Breitensport

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

<>— unterirdisch

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache, Zweckbestimmung:

D Sportplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

800008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Looood Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

a Siehe Teil B 6.2

] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen,
> Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

a Siehe Teil B 6.2
b Siehe Teil B 6.3
. Erhaltung von Einzelbdumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

=T Mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zu belastende Flachen
T (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

F—= Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze

| GSt | (59 Abs. 1Nr.22BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebbaungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
-+_ 2.50 vorhandene Geldndehdhe in Metern ber Normalhéhennull (G. NHN)

KENNZEICHNUNG

X X Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich

mit umweltgefahredenden Stoffen belastet sind

=X X (59 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Hochwasserrisikogebiet (§ 78b Abs. 1 WHG, § 9 Abs. 6a BauGB), hier HW 200

PLANUNTERLAGE
—o—— Flursticksgrenze
54/3 Flursticksnummer

Gebaude, Bestand

@ Baumbestand (Digitale Stadtgrundkarte)

| | | vorhandene Boschung

TEIL B - TEXT

1.1
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21

2.2

2.3

4.1
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4.4

6.2

6.3

7.2
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die jeweils zulassige Grundflache ergibt sich aus der durch Baugrenzen festgesetzten Gberbau-
baren Grundstlicksflache.

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der als HochstmaRe festgesetzten Oberkanten
baulicher Anlagen durch untergeordnete Bauteile wie Treppenhauser oder technische
Aufbauten um bis zu 2,0 m zugelassen werden.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO konnen in der Flache fur Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung Breitensport und der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Sport-
platz auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer Grundflache von 70 gm und
einer Gesamthohe von nicht mehr als 3,5 m ausnahmsweise zugelassen werden.

Stellplatze sind nur innerhalb der Flachen fir Gemeinschaftsanlagen zulassig. Oberirdische Ga-
ragen und Carports sind unzulassig.

Die festgesetzte Flache fir Gemeinschaftsstellplatze ist der Flache flr Sportanlagen, Zweckbe-
stimmung Anlagen fiir den Breitensport sowie der Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestim-
mung Kindertagesstatte zugeordnet.

MaBRnahmen zum Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Bei der im Hochwasserrisikogebiet liegenden Bebauung muss in Aufenthaltsraumen die
Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF) mindestens 3,50 m tGiber Normalhéhennull (i NHN)
betragen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und Stellplatzanlagen sowie Fahrradabstellanlagen sind mit wasser- und
luftdurchlassigen Belagen mit einem Abflussbeiwert <0,7 (z.B. Pflaster mit mind. 15 Prozent
Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare
Befestigungen) sowie entsprechend wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

Die Dachflachen der Hauptgebaude von Neubauten sind mit einer mindestens 8 cm durchwur-
zelbaren Substatschicht zu versehen und extensiv mit einer standortgerechten Saatmischung
(50 Prozent Graser, 50 Prozent Krauter) zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Die Dachflachen von Nebengebauden und Nebenanlagen sind mit einem mindestens 6 cm star-
ken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszustatten, zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten.

Bei AuRenbeleuchtungen sind insektenfreundliche Lichtquellen zu verwenden: Lampen mit UV-
armen, gelben Licht mit einem Spektralbereich zwischen 570 und 630 nm, z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen (NA), Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV) oder spezielle LED-Lampen
mit insektenfreundlichem Spektralbereich (warmweife Lichtfarbe, 2.700 — 3.000 Kelvin). Alter-
nativ konnen UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen (z.B. UV-Sperrfolien) verwendet wer-
den.

Es durfen nur vollstandig gekapselte (insektendichte) Beleuchtungskérper verwendet werden,
die maximal eine Oberflachentemperatur von 60 Grad Celsius erreichen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen begriinden die Eintragung der
folgenden Nutzungsrechte:

Leitungsrecht zugunsten der Entsorgungsbetriebe Libeck einschliel3lich Betretungs- und Unter-
haltungsrecht

Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen und Einzelfestsetzungen mit Bindungen fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden Ge-
holze dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode
gleichartig zu ersetzen. Innerhalb der Kronentraufbereiche sind bauliche Anlagen, Aufschittun-
gen und Abgrabungen nicht zul&ssig.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten und mit a) betitelten Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung ist der vorhandene Bestand an Baumen und
hochwachsenden Strauchern zu erhalten, zu pflegen und durch Neupflanzungen mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen in der Form zu erganzen, dass ein durchgangig
dichter Gehdlzstreifen als Sichtschutz fur die dstlich angrenzenden Wohnnutzungen erhalten
bleibt bzw. entwickelt wird. Gehdlze sind bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode
gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten und mit b) betitelten Flache mit Bindungen fiir
Bepflanzungen ist durch Neupflanzung mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen der
durchgangige Gehdlzsaum mit Bdumen und hochwachsenden Strauchern entlang der
PossehlstralRe zu erganzen/ wiederherzustellen. Gehdlze sind bei Abgang innerhalb der
nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)

Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung und nur zur Eigenwerbung auf dem
jeweils betreffenden Grundstiick zulassig. AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
sind je Betrieb/ Verein maximal zwei freistehende Werbeanlagen mit einer Ho6he von maximal
6,5 m und einer Flache von maximal 2,5 gm je Sichtflache zulassig. Die freistehenden Werbeanla-
gen sind den Grundstuickszufahrten/ -zugédngen zuzuordnen.

Fremdwerbung kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie unmittelbar an den Sport-
flachen im rickwartigen Grundsticksbereich angeordnet ist.

Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht
zulassig.

Einfriedung (§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

An stralRenseitigen Grundsticksgrenzen sowie an der Grundstlicksgrenze zum 6ffentlichen Spiel-
platz sind Einfriedungen nur in Form von mindestens 1,0 m und maximal 1,5 m hohen Laubhe-
cken mit standortgerechten Gehdlzen zulassig. Zusatzliche bauliche Einfriedungen sind nur in
Form von durchsehbaren Draht- und Metallzdunen mit einer Hohe von maximal 1,5 m, zulassig.

Die baulichen Einfriedungen missen einen Abstand von mindestens 50 cm zum Pflanzmittelpunkt
der Hecken aufweisen, der Pflanzabstand von Hecken zu 6ffentlichen Verkehrsflachen muss eben-
falls mindestens 50 cm betragen. Die Laubecken sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nach-
zupflanzen.

VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bauplanungs- und baugestalterischen
Festsetzungen des Bebauungsplans 02.35.01 - Geniner Strale - aul3er Kraft.

HINWEISE

Nach Auskunft des Kampfmittelrdumdienstes handelt es sich nicht um eine Kampfmittelver-
dachtsflache. Somit besteht fir die durchzuflihrenden Arbeiten aus Sicht des Kampfmittelraum
dienstes kein weiterer Handlungsbedarf. Diese Auskunft ist auf einen Zeitraum von fiinf Jahren
befristet. Danach ist bei Planungen oder Erdarbeiten eine erneute Auskunftseinholung zur
Kampfmittelbelastung erforderlich. Zufallsfunde von Munition kénnen jedoch nie ganzlich
ausgeschlossen werden.

Teilbereiche des Grundstiicks PossehlstralRe 5 (Gemarkung St. Jurgen, Flur 8, Flurstlick 753 tiw.)
sind gemaR § 2 Abs. 6 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) als altlastenverdachtige Flache
eingestuft. In diesem Bereich ist die untere Bodenschutzbehérde tber Eingriffe in den Untergrund
mindestens zwei Wochen vorab zu informieren. Eingriffe in den Untergrund sind durch eine:n in
der Altlastenbearbeitung erfahrene:n Gutachter:in fachlich zu begleiten. Das Vorgehen ist mit der
unteren Bodenschutzbehdrde im Vorwege abzustimmen.

Bei Eingriffen in den Untergrund ist mit entsorgungsrelevant verunreinigtem Bodenaushub und
einem hieraus resultierenden erhohten Entsorgungsaufwand zu rechnen. Die im Untergrund an-
stehenden Torfe und Aufschuttungen kdnnen ggf. zu Problemen in der Tragféhigkeit fihren. Bei
(Pfahl)Grindungen sind Verschleppungen von Kontaminationen in untere Bodenschichten zu
vermeiden, kontaminiertes Sickerwasser darf nicht ins Grundwasser gelangen.

Im gesamten Plangebiet sind organische Weichschichten im Untergrund vorhanden. Es besteht
somit der Verdacht auf Methan in der Bodenluft. Vor dem Bau geschlossener Gebaude und un-
terirdischer Anlagen sind Bodenluftmessungen im entsprechenden Bereich durchzufiihren und
durch einen Bausachverstandigen zu beurteilen. Bei einem positiven Methanbefund ist das wei-
tere Vorgehen mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen archaologische Funde nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Eingriffen in den Boden ist die obere Denkmalschutzbehérde der Han-
sestadt Lubeck, Abteilung Archaologie friihzeitig Uber den beabsichtigten Beginn der Erdarbeiten
zu informieren. Funde sind gemaR § 15 des Denkmalschutzgesetztes Schleswig-Holstein umge-
hend zu melden.

Fall- und Rodungsarbeiten durfen gemalt § 39 des Bundesnaturschutzgesetzes nur in der Zeit
zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefihrt werden.

Die Anforderungen der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®, Ausgabe 2014-07 sind zu be-
achten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten LUbECK, ...cuvereiririiicicce
Verfahren nach § 13 a BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des
Bauausschusses der Hansestadt Libeck vom 15.07.2024 Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der

Lubecker Nachrichten am 28.07.2024 erfolgt. Hansestadt Lubeck

Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung

Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

N

. Auf Beschluss des Bauausschusses vom 15.07.2024 wurde nach § 13 a Im Auftrag Im Auftrag
Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

w

. Auf die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemall §4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13a Abs. 2Nr. 1 i. V. m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

>

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit L.S. Joanna Hagen Karsten Schroéder
Schreiben vom 00.00.2024 (iber die 6ffentliche Auslegung nach Bausenatorin Bereichsleiter
§ 13 Abs. 2 benachrichtigt.

o

. Der Bauausschuss hat am 00.00.000 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

(o2}

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 00.00.0000 bis zum 00.00.0000 nach § 3 (2) BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 00.00.0000 in der
Libecker Nachrichten ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und

die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.stadtentwicklung.luebeck.de/stadtplanung/oeffentlichkeitsbeteiligung.html
ins Internet eingestellt.

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Liubeck
Flurstiicksgrenzen und - bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom
00.00.2024, in den Planunterlagen enthalten und mafRstabsgerecht L. S.
dargestellt sind.

Landesamt fir
Vermessung und Geoinformation
Schleswig - Holstein

8. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 00.00.0000 gepruft.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt. ..
Hansestadt Lubeck

Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung
Im Auftrag

L.S.

9. Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A)und dem Text (Teil B), am 00.00.0000 als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. Karsten Schréder

Bereichsleiter

10. (Ausfertigung:) Liibeck
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

L.S.
Jan Lindenau
Der Biurgermeister
11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft und die LUbeCK,....coevieiiiiieiiciiciee

Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Service-
zeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Hansestadt LUbeck
Inhalt Auskunft erteilt, sind am 00.00.0000 ortsiiblich bekannt gemacht Der Biirgermeister
worden. Fachbereich Planen und Bauen
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Ver- Bereich Stadtplanung | Bauordnung
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung ein- Im Auftrag
schlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie
auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das L.S.
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Karsten Schréder
Die Satzung ist mithin am 00.00.0000 in Kraft getreten. Bereichsleiter

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 Abs. 4 BauGB sowie nach § 86 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung der Burgerschaft der Hansestadt Lubeck vom 00.00.2024 die Satzung uber den
Bebauungsplan 02.33.00 - Sportanlage Possehlistral3e / Charlottenstrafl3e -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 02.33.00 - Sportanlage
PossehlstraBe / Charlottenstrafle -

Ubersichtsplan M 1:5000

Stand: 19.07.2024

Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung
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